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Lédorigine du Home Staging

Le Home Staging a vu le jour aux Etats -Unis en 1972.

Barbara Schwar z, agent i mmobilier am®ricain, est 7

me®t i er . La petite histoire raconte qudun jour, | asse ad

pour une maison en vente depuis plusieurs mois, Barbarwa
ingénieuse de littéralement « la mettre en scéne  » avec la complicité de sa propriétaire.

La recette magiqgue de | dop®ration impliquait de d®sencombre
bien immobilier. Pari gagné : la maison trouva trés rapidement de nouveaux propriétaires.

Le Home Staging était né !

Inventive et visionnaire, Barbara Schwarz travailla dans les moindres détails cet original concept de valorisation immo-

bili re, |l e dotant de r gles et de techniques professionnelles
fessionnels ( www.lAHSP.com ), cr ®®e par Barbara Schwar z, compte plus de 4000
territoire américain.

L6i d®e a fait des ®mul es de part | e mosfUdd,, ceoonmndeu adwe éCanada, au

En France, Syl vie Aubi n, L& livteedwHome Sdagingl 0> dingeaatgde lagociété En Toute Sérénité

et formatrice, en est aujourddhui | i ncontournabl e ambassadrice
A la suite dbébun v®ritable coup de foudre pour | e Home Staging,
de | 6®dition. Sylvie Aubin se forme al ors avecEndeute Srénitéfest siam- 0 n'n €
bre déActive Rain Stage It, r®seau am®ricain d®&di ® au Home Stag

ciation of Professional Organizers) américain, fédération de 4000 membres, pionniére pour la définition et la promotion
des organisateurs professionnels.

La définition du Home Staging

Pour Sylvie Aubin, « habiter sa maison et vendre sa maison sont deux choses différentes »,

Le Home Staging a pour vocation de mettre en valeur, sous toutes ses facettes, un bien immobilier, occupé ou vide,
dans le but de le vendre plus rapidement et au meilleur prix du marché.

Sa mission nbéest pas de d®corer un | ieu en g®n®r ant doéi mportant
et de |l e transformer ° moi ndmamanodéperspnoasr quobdi |l attire un
Les crit res de rentabilit® et doébutilit® trouvent donc toute |Ie
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Les cibles du Home Staging

Si le Home Staging concerne un bien occupé ou vide (maison, villa, appartement,
studio), il vise aussi bien les particuliers que les professionnels de | d8i

Le Home Staging a la conquéte des agents immobiliers et des particuliers

Le Home Staging donne | dopportunit® aux professionnel

déacc®l ®rer |l eurs d®l ais de vente habituels et doapporat

en termes de service.

En recommandant des prestations de Home Staging ~ ses cl

professionnel, tout en minimisant son risque de perdre un mandat de vente ou de devoir faire

bai sser | e prix ddédun bien.

Ainsi, une étude Homegain réalisée aux Etats -Unis en 2007, menée aupres de 2000 agents

i mmobiliers r®v |l e que 91 % dobéentre eux recommandent | e Home St
et la rapidité de la vente des propriétés.

Et 48% de ces agents i mmobiliers estiment qudédun Home Staging au
de 5000 dollars.

Comme il sébav re difficile de dire © un client gqgue sa maison s
clients de recourir “ un Home stager ®vite °" | 6agent i mmobilier

En Toute Sérénité collabore déja activement avec des agences du réseau Avis Immobilier et des indépendants.
Réalisés sur la base de diagnostics Home Staging offerts dans le cadre des mandats exclusifs, les partenariats de la so-
ciété En Toute Sérénité avec des agences immobiliéres sont en actuellement en pleine phase de développement.

Les particuliers désireux de vendre une maison ou un appartement peuvent également, bien sar, faire appel au Home
Staging pour optimiser | eur bien et doper | es d®l ais de vente e

Idéalement, cette démarche devrait se dérouler avant la mise sur le marché du bien, afin de le préparer au mieux et
d'optimiser sa vente.
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Les atouts du Home Staging

Ldbavantage concurrentiel, compar® ~ wune d®ma vente tradi
point fort du Home Staging, offrant un réel retour sur investissement aux propriétaires
déun bien i mmobilier.

Plus de 93% des propri ®t ®s recourant au Home
mois. Or le total de la mise en valeur assurée par un Home Stager est généralement
compris entre 0,5 et 1% du prix du bien immobilier.

St agi

Léefficacit® de son impact financier est quantifiable et
américaines :
Etude NAR 2005, aux Etats -Unis
Avec un march® de | 6i mmobilier en plein boom, |l es chiffres: du H
bien immobilier bien immobilier
classique « Home Stagé »
Nombre de jours sur le marché 31 jours 14 jours
Prlxhobtenu_par _rapport Io@X,g()}()uatlcn 'n'+t6',3%le
de | 6agent i mmobilier

Etude StagedHome.com 2007, aux Etats Unis

Avec un marché immobilier alors en pleine crise, le Home Staging fait toujours la preuve de son efficacité

bien immobilier bien immobilier
classique « Home Stagé »
Nombre d_e jours sur le marché (apres crise 160 jours 31.8 jours
des subprimes D}
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En résumé, le Home Staging permet de

reussir |l e test fatidique de |l a premi re |

faire sortir son bien immobilier du lot et se démarquer de la concurrence

d®cl encher plus de visites et s®duire davantage doacC
doper les d®l ais de vente doO6un bien i mmobilier

vendre son bien au meilleur prix du marché

b®n®f i cier doébun retour sur investissement mesurabl e
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Le Home Staging, mode doéempl oi

Partant du constat que tout acquéreur potentiel se fait une impression sur le
lieu visité dans les 90 premieres secondes, le Home Staging consiste a valoriser,
a tres peu de frais, des biens immobiliers (appartements, maisons, villas, studios).

Opérant comme une véritable mise en scéne de la maison, le Home Staging
privilégie donc les couleurs neutres, les atmospheres douces et les espaces dégagés
et lumineux pour mieux s®duire | 6acheteur.

Quel gues signes distinctifs caract®risent | e Home St agu
la décoration de couleurs neutres chaudes et froides : beige dor®, c¢cr me, blanc, gw
Pour un bien immobilier encore occupé par ses propriétaires

Pour tout bien immobilier & vendre mais encore occupé par ses propriétaires, le Home Staging déploie une stratégie
bien orchestrée pour attirer les acheteurs et leur permettre de se projeter dans le lieu.

Dépersonnaliser, désencombrer, ranger, réparer et nettoyer le bien immobilier & vendre en sont les mai-

tres mots
Lébobjectif est ®galement de rassurer | e futur acqu®reur, rapid
tion ° effectuer, afin dé®viter qudil ne di minue dbéembl ®e son

Investir dans un Home Staging permet de vendre plus rapidement son bien et & un meilleur prix, en récupérant le
montant des frais des travaux effectués.

3 ®tapes c¢cl ®s jalonnent | e processus. ddun Home Staging r®ussi

. dépersonnaliser et désencombrer : pour regagner des m tres carr ®s, donner
projeter facilement et montrer les atouts du lieu

. nettoyer et effectuer toutes | es petites r®parations pour
et cé)

. rafra’ chir et relooker | a maison ou | 6appartement, en repei
ce qui para’t usag® ou fan® (rideaux, tapis de bain, poighe

bles et accessoires pour remettre en valeur le lieu.

Pour un bien immobilier vide ou inoccupé :
Les agents immobiliers | e savent : un bien vide est plus diff
davantage, | es surfaces semblent bizarrement plus petites, et
Lébobjectif du Home Staging doéun | i eu i nhabi @ estde I ui redaon
et de | dattrait.

/‘.« -n toute sérénité
Léenjeu est doéy placer des meubles et des accessoires judicieu
pour |l e rendre accueillant et plus plaisant et structurer | 6es
Sans oublier de le nettoyer & fond. 9 4
Loext ®rieur, soil so6agit doune maison avec japPdEpa9dsit “tre a

Des indications peut - étre évidentes a la lecture,
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Devenir un spécialiste du Home Staging

Le Home Staging ne so6i mprovise pas. |1l repose sur
clairement définies. Des critéres essentiels conditionnent le choix de ce métier.

Le Home Staging requiert un véritable intérét pour la décoration, I'aménagement de I'espace,
|l a gestion des couleurs, de la lumi re é.

Si la formation apporte aux participants des données techniques et des clés précieuses, elle ne
remplacera jamais | e sens esth®tique, | e go¥%t personnel et | e

La formation en Home Staging sbébadresse donc aux passionn®s de d
de mode, et pouvant entrer dans un | ieu en imaginant i mm®di atem

Lancer son activité de Home Staging en indépendant exige aussi, bien sdr, toutes les qualités inhérentes a un entre-
preneur. Aimer le risque, anticiper et savoir gérer tous les aspects de I'entreprise (administratif, commercial, juridi-
que, financier, publicitaire) font partie des regles du jeu.

La formation donne nombre de conseils et outils pour permettre au futur Home stager de démarrer son activité dans
les meilleures conditions possibles.

Des formations initiales HSP en Home Staging

En Toute Sérénité propose aux personnes séduites par ce métier des formations de 3 jours. Objectifs affichés

. Maitriser les techniques spécifiques du Home Staging : désencombrer, dépersonnaliser et mettre en valeur un
bien immobilier habité ou vide

. Découvrir les moyens et outils pour créer son activité, choisir son statut, faire connaitre son entreprise, négo-
cier avec les clients et prescripteurs

. Et appliquer les connaissances avec une mise en situation grandeur nature.

Assurées par Sylvie Aubin, dirigeante de En Toute Sérénité, ces sessions de formation, organisées en région parisien-
ne, peuvent °tre prise en charge dans |l e cadre de |l a formati on
un demandeur dobéempl oi

Ces formations rassemblent au maximum douze participants afin de garantir

la qualité du suivi pédagogique. Ces participants sont originaires de la France
entiére et issus de différents horizons professionnels (salariés en reconversion,
demandeurs doéempl oi , futurs entrepreneur s, rofessionnels de |
ou de la décoration). /i =N ¢ aN|té

te sérénité
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1° jour :MAITRISER LE HOME STAGING

28 jour : CREER SON ACTIVITE

Au menu du dynamique et intensif programme de formation
Home Stager Professionnel HSP :

Introduction au Home Staging

Techniques et astuces pour désencombrer, dépersonnaliser le bien immobilier
Léart de disposer | es meubles et |l a gestion
Le Home Staging, piece par piece,

Lébart des couleurs et de | dharmonisation

La mise en valeur des lieux vides

Le diagnostic de Home Staging

de

Lancer son activité

Préparer son projet

Se faire connaitre

Réaliser son book de présentation

Définir son offre

Savoir vendre a ses clients

Savoir négocier avec les agents immobiliers et établir des partenariats
Débuter son inventaire

3°™ jour :METTRE EN PRATIQUE

Mise en situation professionnelle r el | e r®al i sation ddéun Home Staging compl
son, avec les propriétaires du lieu.

bautres ® ®ment s, remis aux participants, ®toffent ce disposiiti

. Léouvrage de SylLélwrie éuHdmelSiaging ¢ »

. Un support de cours sur | e Home Staging et |l es ®tapes de |
pl an ¢é)

. Des documents a personnaliser sur clé usb (contrat type, outil de diagnostic Home Staging, modeéles de
contrats, de factures  é)

. La participation a la rencontre nationale annuelle pour permettre aux Home Stagers Professionnels de partager
leurs avis sur la pratique du Home Staging au quotidien.

. La participation ° | a communaut® en |igne des Home Stagers
munication a la fois business et convivial qui permet de communiquer au quotidien entre professionnels

. Le référencement des nouvelles sociétés de Home Staging
professionnel HSP sur le site www.home.stager.professionnel.com /L = ;
et dans | 0 bedive da Hone $taging », =11 C OC€TIC

. Le droit doéutiliser |l e | ogo Home Stager quf}ssi onnel ( mar
déposeée) et les initiales HSP en complément du nom propre '
déentrepri se.
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Home Stager Professionnel (HSP) : une marque a part entiere
déposée par En Toute Sérénité

La société En Toute Sérénité mise sur le développement et la professionnalisation
du métier de Home stager en France.

En d®posant offici el | eHomeSbtaget Pafpsgienhel (HSP), o ﬁylwd Aubin
souhaite faire rimer Home Staging avec label qualité et sérieux des prestations

Outre les programmes de formation spécifiques et de coaching personnalisé mis en place pour enseigner
les secrets du Home Staging, En Toute Sérénité a également lancé le site internet
www.home -stager -professionnel.com _ pour promouvoir cette profession.

Cap sur un futur réseau national de Home Stagers Professionnels

Regroupant les professionnels formés par Sylvie Aubin, le site www.home -stager -professionnel.com est | 6une des
res illustrations concreétes de cette volonté.

Agr ®ment ® dbéun forum dbé®changes, dodébun annuaire, ddédune charte de
fession, ce site ambitionne de constituer un r ®seau de professi
gais, tout en créant une véritable communauté dédiée sur le net.

Aujourddhui plus de 30 professionnels du Home Staging, r®parti:s
Et il sbéen installe chaque jour.
Il'l's sont, pour | es vendeurs et | es agents immobiliers 7 |l a rech:¢

qualité, grace a leur formation et leur engagement.
Un label Home Stager Professionnel H.S.P aux multiples avantages
Marque déposée, Home Stager Professionnel H.S.P. est une appellation dont peuvent se prévaloir les personnes ayant

suivi les formations de la société En Toute Sérénité.
Ses garanties

. une visibilité accrue via le site www.home -stager -professionnel.com et | es op®rations de comml
communi qu®s de presse etcé), organi s®es par En Toute S®r ®ni t

. une |égitimité auprés des clients du Home Staging, propriétaires, agents immobiliers et promoteurs

. une professionnalisation permanente, grace aux forums et rencontres entre professionnels H.S.P.

. un acc s facilit® ° des services et des tarifs privil ®gi ®s | (I

Les séances de coaching personnalisé HSP

Pour assurer | 6enti re r®ussite des projetsi‘q,a,,,cr_®¢a;t,ﬁi

Staging, la société En Toute Sérénité a également mis au point des séances ST

de coaching personnali s®. Lé6int®r°t de ces prestations | I a «ca
aux nouveaux entrepreneurs tout senti ment déis%e&nt et 'de | es
dans les différentes étapes de démarrage de leur activité.
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Photo Murielle Berthelot

Membre du r ®seau Eur opeanPWN, Sylvie Aubin a | ongtemps travaill
bord fait ses armes de chef dobéentreprise avec Regards Multi medi
en 2008.

En Toute S®r®nit® est membre doéActive Rain Stage 11t, r®seau am®r

La société fait également partie du NAPO (National Association of Professional Organizers) américain,
fédération de 4000 membres, pionniére pour la définition et la promotion des organisateurs professionnels.

Syl vie Aubin est dipl!*!m®e du Celsa (marketing publicit®) et de
du groupe Essec. Elle est également une ancienne éléve de l'université américaine San Diego State University.

www.entouteserenite.com
www.home -stager -professionnel.com e
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En réni
Le Livre du Home Staging ‘ toute serenite

par Sylvie AUBIN
Deuxiéme édition & paraitre en mars 2009 A
Editions En Toute Sérénité ' '
ISBN 978 295 329 6907 Home Stager
Diffusion sur www.amazon.fr et dans toutes les bonnes librairies. PSS
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